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                   N utzungssc hab lone 
 
            Art d e r b aulic he n N utzung 
Grundfläch enzah l  Gesch ossläch enzah l 
Zah l der V ollg esch osse Bauw eise 
            H öh enfestsetzung en 
         zulässig e Dach neig ung en 

%,M1

PLAN ZEICHEN ERKLÄRUN G 
1. Art d e r b aulic he n N utzung 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 
 
  Allg emeine W oh ng ebiete (§ 4 BauNV O ) 
 
2. Maß d e r b aulic he n N utzung  
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 
 
GRZ 0,3 Grundfläch enzah l (§ 19 BauNV O ), als H öch stmaß 
 
    II Zah l der V ollg esch osse (§ 20 Abs. 1 BauNV O ), als H öch stmaß 
 
GFZ 0,6 Gesch ossfläch enzah l (§ 20 Abs. 2 BauNV O ), als H öch stmaß 
 
H öh enfestsetzung en (§ 18 BauNV O ) als H öch stmaße für: 
HEG O berkante des Eing ang sg esch oss-Roh fußbodens 
TH / W H Traufh öh e / bei Flach däch ern W andh öh e 
GH Gebäudeh öh e g esamt 
 
3. Bauweise, Baulinie n, Baugre nze n 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 
 
    o offene Bauw eise (§ 22 Abs. 2 BauNV O ) 
 
         nur Einzelh äuser zulässig  
 
       nur Einzel- und Doppelh äuser zulässig  
 
 Baug renze (§ 23 Abs. 3 BauNV O ) 
 
4. Ve rke hrsflä c he n 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 
 
 öffentlich e Straßenv erkeh rsfläch en 
 
 Straßenbeg renzung slinie 
 
5. Flä c he n für Ve rsorgungsanlage n und  d ie Ab wasse rb ese itigung 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) 
 
 Fläch en für V ersorg ung sanlag en und die Abw asserbeseitig ung , 

öffentlich  mit der Zw eckbestimmung : 
 
 Lösch w asser 
 
 Reg enrückh altebecken 
 
6. Grünflä c he n  
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 
 
 öffentlich e Grünfläch en – Zw eckbestimmung  Maßnah mefläch e 
 
      priv ate Grünfläch en – Zw eckbestimmung  Randeing rünung  und  
 Maßnah mefläch e 
 
7. Flä c he n für Maßnahm e n zum  Sc hutz, zur Pfle ge und  zur Entwic klung von Bod e n, 
N atur und  Land sc haft sowie Pflanzfestsetzunge n   (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 

 
 U mg renzung  v on Fläch en für Maßnah men zum Sch utz, zur P fleg e und 

zur Entw icklung  v on Boden, Natur und Landsch aft 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) – Maßnah mebesch reibung  s. Teil B – Text 

 
U mg renzung  v on Fläch en zum Anpflanzen v on Bäumen, Sträuch ern 
und sonstig en Bepflanzung en   (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 
 

 U mg renzung  v on Fläch en mit Bindung  für Bepflanzung  v on Bäumen, 
 Sträuch ern und sonstig en Bepflanzung en sow ie v on Gew ässern 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 

 
Anpflanzen v on Bäumen 
 
Erh altung  v on Bäumen 

 
8. Sonstige Planzeic he n 
 
 mit Leitung srech ten zu belastende Fläch en   (§ 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 
 – näh ere Festsetzung  s. Teil B – Text 
 
  mit Geh -, Fah r- und Leitung srech ten zu belastende Fläch en   
 (§ 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB) – näh ere Festsetzung  s. Teil B – Text 
 
 Grenze des räumlich en Geltung sbereich s des Bebauung splans 
 (§ 9 Abs. 7 BauGB) 
 
 Abg renzung  untersch iedlich er Nutzung smaße (§ 16 Abs. 5 BauNV O ) 
 
z.B. DN  25° – 45° zulässig e Dach neig ung  
 

L

G/F/L

, ,Elt-MS

TEIL B – TEX TLICHE FESTSETZUN GEN  
I. BAUPLAN UN GSRECHTLICHE FESTSETZUN GEN  
1. ART DER BAULICHEN  N UTZUN G (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4 BauNV O ) 
(1) U nzulässig keit allg emein zulässig er Nutzung en innerh alb der allg emeinen 

W oh ng ebiete W A1 und W A2 nach  § 4 BauNV O : 
Die nach  § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNV O  allg emein zulässig en Nutzung en 
- Anlag en für kulturelle und sportlich e Zw ecke 
w erden nich t Bestandteil des Bebauung splans (§ 1 Abs. 5 BauNV O ). Sie sind 
dah er unzulässig . 

(2) Ausnah msw eise Zulässig keit bzw . U nzulässig keit allg emein zulässig er Nutzung en 
innerh alb der allg emeinen W oh ng ebiete W A1 und W A2 nach  § 4 BauNV O : 

 Die nach  § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNV O  allg emein zulässig en Nutzung en 
- die der V ersorg ung  des Gebiets dienenden Läden, Sch ank- und 
Speisew irtsch aften 

w erden bis zu einer V erkaufs- bzw . Gastraumfläch e v on 100 m² als Ausnah me 
Bestandteil des Bebauung splans. Darüber h inaus sind sie unzulässig  (§ 1 Abs. 5 
i.V .m. § 1 Abs. 9 BauNV O ). 

(3) U nzulässig keit ausnah msw eise zulässig er Nutzung en innerh alb der allg emeinen 
W oh ng ebiete W A1 und W A2 nach  § 4 BauNV O : 
Die nach  § 4 Abs. 3 BauNV O  ausnah msw eise zulässig en Nutzung en 
- Anlag en für V erw altung en, 
- Gartenbaubetriebe und 
- Tankstellen 
w erden nich t Bestandteil des Bebauung splans (§ 1 Abs. 6 BauNV O ). Sie sind 
dah er unzulässig . 

2. MAß DER BAULICHEN  N UTZUN G (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV O ) 
(1) Die h öch stzulässig e Zah l der V ollg esch osse ist in den allg emeinen W oh ng ebieten 

W A1 und W A2 auf 2 festg esetzt. Im Baug ebiet W A2 ist das 2. V ollg esch oss nur als 
ausg ebautes Dach g esch oß zulässig . (§ 20 Abs. 1 BauNV O ) 

(2) Als unterer Bezug spunkt für die H öh enfestsetzung  in den allg emeinen 
W oh ng ebieten W A1 und W A2 ist die mittlere H öh e der Fah rba h noberkante der 
zug eordneten V erkeh rsersch ließung sfläch e festg esetzt. (§ 18 Abs. 1 BauNV O ) 

(3) Die H öh e der O berkante des Eing ang sg esch oss-Roh fußbodens der 
W oh ng ebäude darf im Mittel maximal 1,0 m oberh alb des Bezug spunkts g emäß 
Textfestsetzung  I. 2.2 lieg en. 

(4) Abw eich ung en v on der festg esetzten Eing ang sg esch oss-Roh fußbodenh öh e sind 
in allen Baug ebieten bis zu 0,40 m ausnah msw eise zulässig , w enn dadurch  die 
Bebauung  der Nach barg rundstücke nich t beeinträch tig t w ird. (§ 16 Abs. 6 
BauNV O ) 

(5) Der obere Bezug spunkt für die h öch stzulässig en Gebäudeh öh en GH ist die 
äußere Dach h aut am First, bei Flach däch ern der obere W andabsch luss einer die 
Dach h aut überra g enden Attika. 

(6) Die h öch stzulässig en Gebäudeh öh en dürfen v on Anlag en zur Gew innung  solarer 
Strah lung senerg ie um nich t meh r als 0,5 m und v on unterg eordneten Bauteilen, 
z.B. Kamine, ausnah msw eise um nich t meh r als 1,0 m übersch ritten w erden. 

(7) Der obere Bezug spunkt für die h öch stzulässig en Traufh öh en TH ist der 
Durch stoßpunkt der Außenw and mit der Dach h aut, bei Flach däch ern der obere 
W andabsch luss einer die Dach h aut überra g enden Attika. 

(8) In den allg emeinen W oh ng ebieten W A1 und W A2 sind Aufsch üttung en und 
Abg rabung en bis zu einer H öh e v on 1,40 m zulässig . 

(9) Die Fläch en v on Aufenth altsräumen einsch ließlich  der zu ih nen g eh örenden 
Treppenräume und U mfassung sw ände sind auch  bei Gesch ossen, die nach  
landesrech tlich en V orsch riften keine V ollg esch osse sind, bei der Ermittlung  der 
Gesch ossfläch enzah l mitzurech nen. (§ 20 Abs. 3 BauNV O ) 

(10) Im allg emeinen W oh ng ebiet W A2 sind W oh ng ebäude mit h öch stens 2 
W oh nung en zulässig . (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 

A1 –  Anlag e einer extensiv  g enutzten Frisch w iese auf T. v . Flurstück Fl.-Nr. 311 
Gem. Jah nsbach  

Maßnah mebesch reibung : 
- Fläch eng röße 1.240 m² 
- Beräumung  und P rofilierung  des aufg esch ütteten Lag erplatzes nordöstlich  
des Müh lteich es zw isch en v orh andenen W irtsch aftsw eg en und Jah nsbach , 

- Auftrag  einer v eg etationsfäh ig en Mutterbodensch ich t mind. 0,2 m 
- Entw icklung  einer artenreich en extensiv en Frisch w iese unter V erw endung  
standortg erech ten Saatg uts; alternativ  ist auch  das Ausbring en 
autoch th onen Mah d g uts zulässig . 

- Dauerh afte P fleg e: 1 – 2sch ürig e Mah d nich t v or dem 15. Juli und nich t nach  
dem 15. O ktober mit Abtransport des Mäh g uts, alternativ  zulässig  ist eine 
Extensiv bew eidung  (U mtrieb <  1 GV /h a) mit w ech selndem Zeitreg ime und 
absch ließender Nach mah d. 

Maßnah mebesch reibung : 
- Fläch eng röße 1.673 m² 
- Abbruch  mit Tiefenenttrümmerung  und Beräumung  des Geländes der 
eh emalig en Mietskaserne Zsch opauer Straße 57 – 61 

- V erfüllung  der Baug ruben, V erdich tung  und H erstellung  Geländereg ulierung  
- Renaturierung  durch  H erstellung  einer v eg etationsfäh ig en 
Mutterbodensch ich t mind. 0,2 m 

- Einreih ig e Anpflanzung  standorth eimisch er g ew ässerbeg leitender Geh ölze 
im P flanzabstand v on 5 – 8 m bei einem Baumanteil v on mind. 50% 

- Im Ü brig en Anlag e einer Streuobstw iese entsprech end 
Maßnah mebesch reibung  zu M2 unter P kt. I. 6. (4). 

(2) Die erforderlich en Kompensationsmaßnah men sind in Abstimmung  mit der 
U nteren Natursch utzbeh örde v ertra g lich  zu binden und w erden Zug  um Zug  fällig  
mit Fläch eninanspruch na h me. 

8. AN PFLAN ZEN  VON  BÄUMEN , STRÄUCHERN  UN D SON STIGEN  BEPFLAN ZUN GEN  
SOW IE BIN DUN GEN  FÜR BEPFLAN ZUN GEN  UN D FÜR DIE ERHALTUN G VON  BÄUMEN , 
STRÄUCHERN  UN D SON STIGER BEPFLAN ZUN G (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 

(1) Innerh alb der zeich nerisch  festg esetzten Fläch en mit Bindung en für 
Bepflanzung en und die Erh altung  v on Bäumen, Sträuch ern und sonstig en 
Bepflanzung en sow ie v on Gew ässern ist der v orh andene W asserg raben zu 
erh alten, v erroh rte Absch nitte in V erbindung  mit die Abflussg esch w indig keit 
reduzierender Gestaltung  (ing enieurbiolog isch er V erbau) offenzuleg en. Die 
Fläch enanteile nordöstlich  des W asserg rabens sind durch  Initialpflanzung en v on 
standorth eimisch en Sträuch ern und Zulassung  v on Sukzession zu beg rünen. 

(2) Innerh alb der zeich nerisch  festg esetzten Fläch en zum Anpflanzen v on Bäumen, 
Sträuch ern und sonstig en Bepflanzung en ist eine 1reih ig e H ecke aus 
standorth eimisch en Sträuch ern der Artenliste A im P flanzabstand v on maximal 
1,50 m anzuleg en. 

(3) P ro Grundstück ist je ang efang ene 500 m² Grundstücksfläch e mindestens ein 
h och stämmig er Baum der Artenliste A oder B mit einem Stammumfang  v on 
12 – 14 cm zu pflanzen. Der Erh alt v on Bäumen sow ie sonstig e festg esetzte 
Baumpflanzung en können darauf ang erech net w erden. 

(4) Für die Anpflanzung  zeich nerisch  festg esetzter Straßenbäume sind klein- und 
mittelkronig e Bäume der Artenlisten A und B als H och stämme mit einem 
Kronenansatz in mindestens 2,50 m H öh e und einem Stammumfang  v on 
18 – 20 cm zu pflanzen. V on den P flanzstandorten darf bis zu 8,0 m abg ew ich en 
w erden. 

(5) An Kreuzung en und Einmündung en sind Sich tfläch en für die Anfa h rsich t nach  
RAST 2006 v on jeder sich tbeh indernden Nutzung , Bepflanzung , Einfriedung  oder 
Aufsch üttung  mit einer H öh e v on meh r als 0,6 m über der ang renzenden 
V erkeh rsfläch e freizuh alten. Zulässig  sind jedoch  Einzelbäume mit einem 
Kronenansatz in mindestens 2,50 m H öh e. 

(6) Für Baumpflanzung en sind mindestens 6,0 m² g roße w asser- und luftdurch lässig e 
Baumsch eiben oder mindestens 1,50 m breite P flanzstreifen v orzuseh en. 

(7) Die nich t überbaubaren Grundstücksfläch en sind g ärtnerisch  zu g estalten und 
dauerh aft zu pfleg en und zu erh alten. Sämtlich e festg esetzte Anpflanzung en 
sind entsprech end den Artenlisten und P flanzqualitäten bis spätestens zum Ende 
der auf die Fläch eninanspruch na h me folg enden P flanzperiode auszufüh ren, 
dauerh aft zu pfleg en und zu erh alten. Abg äng ig e Geh ölze und P flanzen sind zu 
ersetzen. 

II. BAUORDN UN GSRECHTLICHE FESTSETZUN GEN  
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V . m. § 89 Säch sBO ) 

1. ÄUSSERE GESTALTUN G BAULICHER AN LAGEN  
(1) Der h öch stzulässig e Dach überstand an Giebel- und Traufseiten der Gebäude ist 

mit 0,5 m festg esetzt. 
(2) Die h öch stzulässig e Kniestockh öh e an Gebäuden ist mit 0,8 m festg esetzt. 
(3) An Fassaden sind g relle und reinw eiße Farb g ebung en unzulässig . 
(4) Die zulässig e Dach neig ung  der H auptg ebäude beträg t 0° – 45° im Allg emeinen 

W oh ng ebiet W A1 und 25° – 45° im Allg emeinen W oh ng ebiet W A2. Die Däch er 
der Garag en und Nebeng ebäude sind mit g eneig ten Däch ern oder als 
beg rünte Flach däch er auszubilden und g estalterisch  den H auptg ebäuden 
anzupassen. 

(5) Zur Eindeckung  der Däch er sind sch iefer- oder anth razitfarbene sow ie dunkel-
g raue nich t g länzende Dach deckung smaterialien zu v erw enden. W interg ärten 
sind alternativ  mit Glasdach  zulässig . 

(6) Gründäch er, Sonnenkollektoren und Fotov oltaikanlag en sind ebenso zulässig . 
Letztere dürfen die Firsth öh e bzw . bei Flach däch ern den oberen W andabsch luss 
nich t übersch reiten. 

2. GESTALTUN G DER UN BEBAUTEN  FLÄCHEN  DER BEBAUTEN  GRUN DSTÜCKE 
(1) Sämtlich e Fußw eg e und P kw -Stellplätze sow ie innerh alb der Grundstücke 

g eleg ene priv ate Zufa h rten und W eg e sind in w asserdurch lässig er Bauw eise 
auszufüh ren. 

(2) V org ärten dürfen nich t als Arbeits- oder Lag erfläch en g enutzt w erden. 
Mindestens die H älfte der V org artenfläch e ist g ärtnerisch  zu g estalten. 

3. EIN FRIEDUN GEN  
(1) Straßenseitig  sind Einfriedung en nur in Form v on H ecken und Sträuch ern, bis zu 

1,25 m h oh en H olzlattenzäunen oder mit H ecken kombinierten Stah lg itterzäunen 
zulässig , im Ü brig en auch  mit Strauch v orpflanzung en beg rünte 
Masch endra h tzäune bis zu 1,25 m H öh e. 

(2) Einfriedung en entlang  befa h rbarer öffentlich er V erkeh rsfläch en sind in einem 
Mindestabstand v on 0,25 m h inter der Straßenbeg renzung slinie zulässig . 

ARTEN LISTEN  FÜR AN PFLAN ZUN GEN  
(zu Festsetzung en unter P kt. I. 8. Anpflanzen v on Bäumen, Sträuch ern und sonstig en 
Bepflanzung en sow ie Bindung en für Bepflanzung en und für die Erh altung  v on 
Bäumen, Sträuch ern und sonstig er Bepflanzung ) 
ARTEN LISTE A – STAN DORTHEIMISCHE BÄUME UN D STRÄUCHER 
Bäume 1. O rdnung  (Mindestg röße: H och stamm, 12/14 cm StU  oder H eister 125/150 
cm H öh e) 
Fag us sylv atica (Rot-Buch e) 
Carpinus betulus (H ainbuch e) 
Tilia cordata (W interlinde) 
Q uercus robur (Stiel-Eich e) 
Fraxinus excelsior (Gemeine Esch e) 
Acer pseudoplatanus (Berg -Ah orn) 
U lmus g labra (Berg -U lme) 
P runus av ium (V og el-Kirsch e) 
Bäume 2. O rdnung  (Mindestg röße: H eister 125/150 cm, Strauch  60/100 cm) 
Betula pendula (Gem. Birke) 
Salix caprea (Sal-W eide) 
Alnus g lutinosa (Sch w arz-Erle) 
Sorbus aucuparia (Gem. Eberesch e) 
P runus padus (Gem. Trauben-Kirsch e) 
Malus sylv estris (W ild-Apfel) 
P yrus pyraster (W ild-Birne) 
Sträuch er: 
Corylus av ellana (Gem. H asel) 
P runus spinosa (Sch leh e) 
Crataeg us laev ig ata (Zw eig rifflig er W eißdorn) 
Crataeg us monog yna (Eing rifflig er W eißdorn) 
Lonicera nig ra (Sch w arze H eckenkirsch e) 
Ribes uv acrispa (W ilde Stach elbeere) 
Rh amnus frang ula (Faulbaum) 
Rosa canina (H unds-Rose) 
Rosa subcanina (Falsch e H undsrose) 
Rubus idaeus (H imbeere) 
Sambucus racemosa (Traubenh olunder) 
Sambucus nig ra (Sch w arzer H olunder) 
Die Artenliste A w ird erg änzt um sämtlich e einh eimisch e O bstg eh ölze.  
 
ARTEN LISTE B – SON STIGE BÄUME, STRÄUCHER UN D GEBÜSCH 
Bäume (Mindestg röße: 12/14 cm StU  oder H eister 125/150 cm H öh e): 
Aesculus h ippocastanum „Baumannii“ (g efülltblüh ende Roßkastanie) 
Aesculus x carnea 'Briotii' (Sch arlach -Roßkastanie) 
Tilia europaea (H olländisch e Linde) 
Corylus colurna (Baum-H asel) 
Crataeg us laev ig ata 'P aul's Scarlet' (Ech ter Rotdorn) 
Sorbus intermedia (Sch w edisch e Meh lbeere) 
Sträuch er (Mindestg röße: 60/100 cm, 2fach  v erpflanzt): 
Forsyth ia spec. (Forsyth ie) 
Deutzia spec. (Deutzia in Sorten) 
P h iladelph us spec. (P feifenstrauch  in Sorten) 
H ydrang ea spec. (H ortensie) 
P otentilla spec. (Fing erstrauch ) 
Genista g ermanica (Dt. Ginster) 
Rosa spec. (Rosen in Sorten) 
LISTE C – GEHÖLZE FÜR GESCHN ITTEN E HECKEN  
Carpinus betulus (H ainbuch e) 
Fag us sylv atica (Rot-Buch e) 
Acer campestre (Feld-Ah orn) 
Taxus baccata (Gemeine Eibe) 
Crataeg us spec. (W eißdorn in Sorten) 
Lig ustrum v ulg are (Gemeiner Lig uster) 
Buxus semperv irens (Gew öh nlich er Buch sbaum) 
LISTE D – ARTEN N EGATIVLISTE 
Cotoneaster spec. insbesondere Bodendecker 
Ch amaecyparis spec: Sch einzypressen 
Juniperus spec. Zypresseng ew äch se 
P icea spec. Fich ten / Silber-/ Blau-/ Stech fich ten 
T h uja spec. Lebensbäume / Zypresseng ew äch se 
Die Arten der Artenliste D sollen keine V erw endung  finden. 

RECHTSGRUN DLAGEN  
- Baugesetzb uc h (BauGB) – in der Fassung  der Bekanntmach ung  v om 03.11.2017 
(BGBl. I S. 3634) 

- Baunutzungsve rord nung (BauN VO) – V erordnung  über die baulich e Nutzung  der 
Grundstücke in der Fassung  der Bekanntmach ung  v om 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786) 

- Planzeic he nve rord nung 1990 (PlanzV 90) – V erordnung  über die Ausarbeitung  der 
Bauleitpläne und Darstellung  des Planinh alts (PlanzV  90) v om 18.12.1990 (BGBl. I 
S. 58), zuletzt g eändert durch  Artikel 3 des Gesetzes v om 04.05.2017 (BGBl. I S. 1057) 

- Sä c hsisc he Bauord nung (Sä c hsBO) – in der Fassung  der Bekanntmach ung  v om 
11.05.2016 (Säch sGV Bl. S. 186), zuletzt g eändert durch  Artikel 2 des Gesetzes v om 
11.12.2018 (Säch sGV Bl. S. 706) 

- Gem e ind e ord nung für d e n Fre istaat Sac hse n (Sä c hsGem O) – in der Fassung  der 
Bekanntmach ung  v om 09.03.2018 (Säch sGV Bl. S. 62), zuletzt g eändert durch  
Artikel 5 des Gesetzes v om 02.07.2019 (Säch sGV Bl. S. 542) 

Auf die Beach tlich keit w eiterer Gesetzlich keiten w ird h ing ew iesen. 
 

SATZUN G 
d e r Stad t Thum  

üb e r d e n Be b auungsplan „W ohnge b iet Ob e rwiese n II, OT Jahnsb ac h“ 
Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung  der Bekanntmach ung  v om 03.11.2017 
(BGBl. I S. 3634) sow ie nach  § 89 der Säch sisch en Bauordnung  in der Fassung  der 
Bekanntmach ung  v om 11.05.2016 (Säch sGV Bl. S. 186), zuletzt g eändert durch  Artikel 2 
des Gesetzes v om 11.12.2018 (Säch sGV Bl. S. 706) in V erbindung  mit § 4 der 
Gemeindeordnung  für den Freistaat Sach sen (Säch sGemO ) in der Fassung  der 
Bekanntmach ung  v om 09.03.2018 (Säch sGV Bl. S. 62), zuletzt g eändert durch  Artikel 5 
des Gesetzes v om 02.07.2019 (Säch sGV Bl. S. 542) w ird nach  Besch lussfassung  durch  
den Stadtrat der Stadt T h um v om      .     .202    folg ende Satzung üb e r d e n 
Be b auungsplan „W ohnge b iet Ob e rwiese n II, OT Jahnsb ac h“, besteh end aus: 
- der Planzeich nung  (Teil A) M 1 : 500 und 
- dem Text (Teil B) 

in der Fassung  v om                             202    erlassen. 
Der räumlich e Geltung sbereich  erg ibt sich  aus dem zeich nerisch en Teil des 
Bebauung splans. Der Bebauung splan tritt mit der ortsüblich en Bekanntmach ung  des 
Satzung sbesch lusses in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB). 
 
 
T h um, den     .    .202    Sieg el Bürg ermeister 
 

PLAN GRUN DLAGE 
- Lag e- und H öh enplan mit Flurstücksg renzen, Stand O ktober 2018, Autor: GeoMess 
Marienberg  GmbH , H erzog -H einrich -Straße 6, 09496 Marienberg  

- Lieg ensch aftskarte aus dem Amtlich en Lieg ensch aftskatasterinformationssystem 
(ALKIS) des Freistaates Sach sen für die Stadt T h um, Stand Aug ust 2019 

Der mög lich e Kopierfeh ler beträg t 3%. 

LAGE PLAN GEBIET                                                             M  1 : 10.000 

Q uelle: © Staatsbetrieb Geobasisinformation und V ermessung  Sach sen (GeoSN), 2020

Geltungsbereich
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 BEBAUUN GSPLAN    W OHN GEBIET OBERW IESEN  II, OT JAHN SBACH   
 BEARBEIT U NGSSTAND :    ENTW U RF                     03/2020 
   
 DIESER BEBAU U NGSPLAN 
 BESTEH T AU S :   - TEIL A - PLANZEICH NU NG                  M 1: 500 
      - TEIL B - TEXT 
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3. BAUW EISE, ÜBERBAUBARE GRUN DSTÜCKSFLÄCHE 
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNV O ) 

(1) In den allg emeinen W oh ng ebieten W A1 und W A2 ist die offene Bauw eise 
festg esetzt. Dabei sind stets Einzelh äuser, im Baug ebiet W A1 zusätzlich  auch  
Doppelh äuser zulässig . (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNV O ) 

(2) Eine Ü bersch reitung  der Baug renzen durch  unterg eordnete Bauteile (z. B. 
Treppenh äuser, H auseing äng e, W interg ärten) ist in allen Baug ebieten 
ausnah msw eise bis zu 1,0 m unter W a h rung  des Grenzabstandes nach  Säch sBO  
zulässig . Die Summe aller V orbauten darf 1/3 der Fassadenbreite nich t 
übersch reiten. (§ 23 Abs. 3 BauNV O ). 

(3) Garag en und Carports nach  § 12 Abs. 6 BauNV O  sow ie unterg eordnete 
Nebenanlag en, darunter auch  solch e für die Kleintierh altung , nach  § 14 Abs. 1 
BauNV O  sind in den allg emeinen W oh ng ebieten W A1 und W A2 in einem 
Abstand v on mindestens 5,0 m h inter der Straßenbeg renzung slinie und h öch stens 
3,0 m h inter der rückw ärtig en Baug renze zulässig . Auf den sonstig en nich t 
überbaubaren Grundstücksfläch en sind sie unzulässig . 

4. VERKEHRSFLÄCHEN , FLÄCHEN  MIT GEH-, FAHR- UN D LEITUN GSRECHTEN  
(§9 Abs.1 Nr. 11, 21 BauGB) 

(1) Die zeich nerisch  festg esetzten öffentlich en Straßenv erkeh rsfläch en sind nach  
ih rer Zw eckbestimmung  zu g liedern: im Reg elquersch nitt ist die Fah rba h nbreite 
mit 5,50 m Breite festg esetzt, ein 2,5 m breiter g epflasterter Geh w eg  ist mit 
Niedrig bord v on der Fah rba h n abzusetzen. 

(2) Die zeich nerisch  festg esetzten mit Geh -, Fah r-, und Leitung srech ten zu belasten-
den Fläch en sind folg endermaßen entsprech end den Planeinsch rieben 
festg esetzt: 
G/F Geh - und Fah rrech te zug unsten der Eig entümer und Nutzer des Flurstücks Fl.-
Nr. 234 Gem. Jah nsbach , 

L Leitung srech te zug unsten der V er- und Entsorg ung sunterneh men, besteh end 
in dem Rech t auf Errich tung , Betrieb, Änderung  und U nterh altung  v on V er- 
und Entsorg ung sleitung en zur Gebietsv ersorg ung , v erbunden mit einer 
Nutzung sbesch ränkung . 

5. GRÜN FLÄCHEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 
(1) Die zeich nerisch  festg esetzten öffentlich en Grünfläch en dienen der 

Zw eckbestimmung  nach  Maßnah men zum Sch utz, zur P fleg e und Entw icklung  
v on Boden, Natur und Landsch aft. 

(2) Die zeich nerisch  festg esetzten priv aten Grünfläch en dienen der 
Zw eckbestimmung  nach  als Fläch en zur Randeing rünung . Näh ere Maßnah men 
zum Sch utz, zur P fleg e und Entw icklung  v on Boden, Natur und Landsch aft sow ie 
zum Erh alt bzw . zum Anpflanzen v on Bäumen, Sträuch ern und sonstig en 
Bepflanzung en sind festg esetzt. 

6. MAßN AHMEN  ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UN D EN TW ICKLUN G VON  BODEN , N ATUR 
UN D LAN DSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

(1) Zufa h rten, W eg e, Stellplätze und Lag erfläch en sind w asserdurch lässig  
auszubilden. Ausnah men sind in beg ründeten Einzelfällen zulässig . 

(2) Der Drosselabfluss bei Starkniedersch lag sereig nissen ist in den Anträg en nach  
Säch sW G bei der Ersch ließung splanung  nach zuw eisen. V orzug sw eise sind 
Mög lich keiten der dezentralen Reg enw asserv ersickerung  und -rückh altung  zu 
nutzen. 

(3) Innerh alb der Maßnah mefläch e M1 ist die Anpflanzung  eines Feldg eh ölzes 
v orzuneh men. 
Maßnah mebesch reibung : 
- P flanzg ut: Bäume (Mindestanteil 30%), Sträuch er und Gebüsch  
entsprech end den „Empfeh lung en für die V erw endung  v on 
Forstv ermeh rung sg ut nach  FoV G zur Ausbring ung  in der freien Natur g emäß 
§ 40 Abs. 4 des Bundesnatursch utzg esetzes (BNatSch G), H erkunftsg ebiet 
Südostdeutsch es H üg el- und Berg land, 

- P flanzqualität: Bäume als H eister 125/150 cm, Sträuch er 2x v erpflanzt, 60 – 80 
cm, 3triebig , w urzelnackt, 

- P flanzsch ema: meh rreih ig , reih enw eise v ersetzt im durch sch nittlich en 
P flanzabstand v on 1,75 m, dabei Bäume 1. O rdnung  nur innenlieg end, 

- Krautsaumentw icklung  auf Grundlag e autoch th onen Mäh g utes mit 3,0 m 
Breite rundum, 

- Ersteinrich tende und Entw icklung spfleg e: Bei Bedarf Sch utz v or V erbiss, 
Reg elmäßig e Mah d (je nach  Aufw uch s) in den ersten 3 Jah ren, früh estens 
ab 15. Juni, Mah d im Jah r 4 - 5 je nach  Aufw uch s der Geh ölze, 

- Monitoring : Kontrolle des Ausfalls nach  3 Jah ren, bei meh r als 30% Ausfall 
einer Art Nach pflanzung , Kontrolle der Bestandsentw icklung  nach  10 Jah ren, 

- Dauerh afte P fleg e - altersg leich e Struktur der äußeren P flanzreih e 
absch nittsw eise alle 10 – 15 Jah re auf den Stock setzen; Krautsaumpfleg e – 
mäßig  w üch sig e Bestände alle 2 - 3 Jah re mulch en und Geh ölzinv asion 
beseitig en; 

(4) Innerh alb der Maßnah mefläch e M2 ist eine Streuobstw iese  anzuleg en. 
 Maßnah mebesch reibung : 

- Anpflanzung  eines standorth eimisch en O bstbaums (H och stamm) je 
ang efang ene 150 m² Maßnah menfläch e 

- P flanzsch ema: allseitig er P flanzabstand 6 – 10 m 
- Entw icklung spfleg e: V erbisssch utz und Erzieh ung ssch nitt bis zum 7. Jah r 
- Die Fläch en unter und zw isch en den Bäumen sind als rasig -krautig er 
U nterw uch s zu entw ickeln (Ansaat oder Mah d selbstbeg rünter Fläch en) 

- Dauerh afte P fleg e: 1 – 2sch ürig e Mah d nich t v or dem 15. Juni und nich t nach  
dem 15. O ktober mit Abtransport des Mäh g uts, alternativ  zulässig  ist eine 
Extensiv bew eidung  (U mtrieb <  1 GV /h a) mit w ech selndem Zeitreg ime und 
absch ließender Nach mah d. 

III. HIN W EISE 
(1) Das V orh aben lieg t in einem arch äolog isch en Relev anzbereich  – mittelalterlich er 

O rtskern [D-88150-01]. Im Zug e der Erdarbeiten können sich  arch äolog isch e 
U ntersuch ung en erg eben. Das Landesamt für Arch äolog ie ist v om exakten 
Baubeg inn (Ersch ließung s-, Abbruch -, Aussch ach tung s- oder Planierarbeiten) 
mindestens drei W och en v orh er zu informieren. Die Baubeg innsanzeig e soll die 
ausfüh renden Firmen, Telefonnummer und den v erantw ortlich en Bauleiter 
nennen. 

(2) Die bauausfüh renden Firmen sind durch  den Bauh erren auf die Meldepflich t v on 
Bodenfunden nach  § 20 Säch sDSch G h inzuw eisen. 

(3) Natürlich er Boden, der im Rah men der Bauv orh aben bew eg t w erden muss, ist 
mit dem Ziel der Folg enutzung  in v erw ertbarem Zustand im Baug ebiet 
zw isch enzulag ern und nach  Absch luss der Maßnah men v or O rt einer sinnv ollen 
V erw ertung  zuzufüh ren. 

(4) Das V orh aben lieg t in einem alten Berg baug ebiet, w esh alb das V orh andensein 
nich trisskundig er Grubenbaue in Ta g esoberfläch ennäh e nich t v öllig  
auszusch ließen ist. Empfoh len w ird, Baug ruben bzw . sonstig e Erdaufsch lüsse v on 
einem Fach kundig en (Ing .-Geolog e, Baug runding .) v isuell auf Spuren alten 
Berg baus überprüfen zu lassen. H ing ew iesen w ird auf die Meldepflich ten nach  
§ 5 Säch sH oh lrV O  und § 11 Säch sABG (Geow issensch aftlich e Landesaufnah me). 

(5) Zur Klärung  der lokalen U nterg rundv erh ältnisse im Satzung sg ebiet empfieh lt das 
Säch sisch e Landesamt für U mw elt, Landw irtsch aft und Geolog ie (LfU LG) 
Baug runduntersuch ung en in Anleh nung  an die DIN 4020 bzw . DIN EN 1997-2 
durch zufüh ren. Sofern Boh rung en niederg ebrach t w erden, besteh t Boh ranzeig e- 
und Boh rerg ebnismitteilung spflich t bei der Abt.10 Geolog ie des LfU LG. 

(6) Bei g eplanter V ersickerung  v on O berfläch enw asser über die Bodenzone ist 
sich erzustellen, dass dies sch adlos erfolg t. V ernässung sersch einung en, 
Bodenerosion und Beeinträch tig ung en Dritter sind auszusch ließen. Die 
V ersickerung sfäh ig keit des U nterg rundes ist unter Beach tung  des Arbeitsblattes 
DW A-A 138 nach zuw eisen. 

(7) H ing ew iesen w ird auf die P flich ten der Eig entümer, Besitzer und mit 
Bautätig keiten beauftra g ten Firmen nach  § 7 und § 26 des Säch sisch en 
V ermessung sg esetzes (Säch sV ermG). 

(8) H ing ew iesen w ird auf § 40 BNatSch G – Nich th eimisch e, g ebietsfremde und 
inv asiv e Arten, insbesondere die Geneh mig ung spflich t für das Ausbring en v on 
Geh ölzen und Saatg ut außerh alb ih rer V orkommensg ebiete ab dem 1. März 
2020. Maßg eblich  ist das V orkommensg ebiet 3 – Südostdeutsch es H üg el- und 
Berg land. 

(9) Die prinzipielle Aufteilung  des Straßenraums ist Satzung sbestandteil. Eine mit der 
Abfallsatzung  des Erzg ebirg skreises konforme Abfallentsorg ung  mit 3-ach sig en 
Müllfah rzeug en ist auch  bei bauabsch nittsw eiser Realisierung  sich erzustellen. 

(10) DIN-Normen und V DI-Rich tlinien können in den zumutbar nah  g eleg enen DIN-
Ausleg estellen Tech nisch e U niv ersität Ch emnitz U niv ersitätsbiblioth ek, Normen-
Infopoint, Straße der Nationen 62 in 09111 Ch emnitz und W estsäch sisch e 
H och sch ule Zw ickau (FH ) H och sch ulbiblioth ek, Normen-Infopoint, Klosterstraße 3 
in 08056 Zw ickau eing eseh en w erden. Damit sind Normaktualität und 
V ollständig keit g ew äh rleistet. 

(5) Die zeich nerisch  festg esetzte öffentlich e Abw asserentsorg ung sanlag e RRB – 
Reg enrückh altebecken ist als offenes Erdbecken naturnah  zu g estalten. 
Maßnah mebesch reibung  für Maßnah mefläch e M3: 
- Teildauerstau – ing enieurbiolog isch er V erbau mit Nass-, Feuch t- und 
Trockenbereich en, 

- Bösch ung sneig ung  max. 1 : 3 an mind. 30 % der U ferlinie, 
- dauerh afte Freih altung  mind. 20 % besonnter Fläch enanteile, 
- Bodenabstand der Einzäunung  v on 15 cm, 
- 2reih ig e Randeing rünung  entlang  der südöstlich en Grundstücksg renze bei 
mittlerem P flanzabstand v on 1,75 m mit standortg erech ten h eimisch en 
Sträuch ern in der P flanzqualität Strauch  60/100 cm – die Entnah me aus 
autoch th onen Beständen ist zulässig ; 

- im Ü brig en ist eine extensiv e P fleg e v on W iesenfläch en durch  1 – 2sch ürig e 
Mah d nich t v or dem 15. Juni und nich t nach  dem 15. O ktober mit 
Abtransport des Mäh g uts festg esetzt; zusätzlich  zulässig  sind Sukzessionsinseln 
mit P fleg e durch  Mah d alle 2 – 3 Jah re mit einer Sch nitth öh e zw isch en 
10 – 20 cm. 

(6) Innerh alb der Maßnah mefläch e M4 ist eine Sch metterling sw iese anzuleg en. 
Maßnah mebesch reibung : 
- Saatbettv orbereitung  
- Aussaat einer g ebietseig enen Saatg utmisch ung  „Sach sen blüh t“ 
- absch nittsw eise 1 – 2sch ürig e Mah d nich t v or dem 15. Juli und nich t nach  
dem 15. O ktober mit Abtransport des Mäh g uts 

(7) Bei unv ermeidbarer Beseitig ung  v on im Dezember 2018 v orh andenen 6 
Nistkästen und quartierträch tig en Geh ölzstrukturen sind v or Beg inn der 
Fortpflanzung speriode in Abstimmung  mit der U NB in Anzah l (Q uantität) und 
Anbring ung sorte (Q ualität) entsprech ende v org ezog ene 
Kompensationsmaßnah men (CEF-Maßnah men) v orzuseh en. 

(8) Aus Artensch utzg ründen ist ab Beg inn der Baufeldfreimach ung  bis zum Absch luss 
der Bau- und Ausg leich smaßnah men eine ökolog isch e Baubeg leitung  
v orzuseh en und zu protokollieren. 

7. ZUORDN UN GSFESTSETZUN G FÜR FLÄCHEN  ZUM AUSGLEICH VON  EIN GRIFFEN  IN  
N ATUR UN D LAN DSCHAFT (§9 Abs. 1a i.V .m. § 1a Abs. 3 BauGB) 

(1) Zur Kompensation planbeding ter Eing riffe in Natur und Landsch aft sind 
außerh alb des Geltung sbereich es des Bebauung splans Maßnah men im 
Gesamtumfang  v on 6,2844 Ö kopunkten nach  der „ H andlung sempfeh lung  zur 
Bew ertung  und Bilanzierung  v on Eing riffen im Freistaat Sach sen“ v om Juli 2003 in 
der Fassung  des SMU L v om Mai 2009 v orzuseh en. 
Dem Plang ebiet sind dafür außerh alb des Geltung sbereich es des 
Bebauung splans Fläch en für Maßnah men zum Ausg leich  im Sinne des § 1a Abs. 3 
BauGB zug eordnet: 

9. Hinwe ise 
 
 Maßang abe in m 
 
 Gebäudebestand 
 
 Flurstücksg renze 
 
 Flurstücksnummer 
  
10. N ac hric htlic he Üb e rnahm e n 
 
 Elt-Leitung -Mittelspannung , unterirdisch  
 
 Trinkw asserleitung  V W  100 P V C, unterirdisch  , ,T W

A2 –  Dauerh afte Entsieg elung  in der W ilisch aue auf T. v . Flurstück Fl.-Nr. 95/c 
Gem. H erold 

6. Die Bezeich nung  und g rafisch e Darstellung  der Flurstücke betreffs ih rer 
Ü bereinstimmung  mit der amtlich en Flurkarte w ird mit Stand v om     .    .202    bestätig t. 
Die Lag eg enauig keit der zeich nerisch en Darstellung  w ird nich t bestätig t. 

 
Landratsamt Erzg ebirg skreis 
Annaberg -Buch h olz, den     .    .202    Sieg el Referatsleiter/in 

 
7. Der Stadtrat h at die Anreg ung en der Bürg er, der Beh örden und sonstig en Träg er 
öffentlich er Belang e am     .    .202    g eprüft. Das Erg ebnis ist mitg eteilt w orden. 

 
 
T h um, den     .    .202    Sieg el Bürg ermeister 

 
8. Der Bebauung splan in der Fassung  v om                          202   , besteh end aus der 
Planzeich nung  (Teil A) und dem Text (Teil B) w urde am     .    .202    v om Stadtrat als 
Satzung  besch lossen. Die dazug eh örig e Beg ründung  w urde g ebillig t. 

 
 
T h um, den     .    .202    Sieg el Bürg ermeister 

 
9. Die Satzung  über den Bebauung splan „W oh ng ebiet O berw iesen II, O T Jah nsbach “, 
besteh end aus der Planzeich nung  (Teil A) und dem Text (Teil B), w urde ausg efertig t. 

 
 
T h um, den     .    .202    Sieg el Bürg ermeister 

 
10. Der Satzung sbesch luss sow ie die Stelle, bei der die Satzung  mit Beg ründung , 
U mw eltberich t und der zusammenfassenden Erklärung  nach  § 10a Abs. 1 BauGB auf 
Dauer w äh rend der Sprech zeiten der Stadtv erw altung  v on jedermann eing eseh en 
w erden können und über deren Inh alt Auskunft zu erh alten ist, sind am     .    .202    im 
Amts- und Informationsblatt der Stadt T h um Nr.      /202    ortsüblich  bekannt g emach t 
w orden. 

 In der Bekanntmach ung  ist auf die V oraussetzung en für die Geltendmach ung  der 
V erletzung  v on V erfa h rens- und Formv orsch riften und v on Mäng eln der Abw äg ung  
sow ie auf die Rech tsfolg en (§ 4 Abs. 4 Säch sGemO  i. V . m. § 215 Abs. 2 BauGB) und 
w eiter auf Fällig keit und Erlösch en v on Entsch ädig ung sansprüch en (§§ 39 – 42 und 
44 BauGB) h ing ew iesen w orden. 

 
 Die Satzung  ist mit Bekanntmach ung  des Satzung sbesch lusses in Kraft g etreten. 
 
 
T h um, den     .    .202    Sieg el Bürg ermeister 

 
11. Die Satzung  über den Bebauung splan „W oh ng ebiet O berw iesen II, O T Jah nsbach “, 
besteh end aus der Planzeich nung  (Teil A) und dem Text (Teil B), w urde dem 
Landratsamt Erzg ebirg skreis ang ezeig t. 

 
 
T h um, den     .    .202    Sieg el Bürg ermeister 

VERFAHREN SVERMERKE 
1. Die Aufstellung  des Bebauung splans w urde in der Sitzung  des Stadtrats am 19.09.2018 
besch lossen. Die ortsüblich e Bekanntmach ung  des Aufstellung sbesch lusses erfolg te 
durch  Abdruck im Amts- und Informationsblatt der Stadt T h um Nr. 10/2018 am 
01.10.2018. 

 
 
T h um, den     .    .202    Sieg el Bürg ermeister 

 
2. Die früh zeitig e Beteilig ung  der Ö ffentlich keit w urde g emäß § 3 Abs. 1 BauGB durch  
die Ausleg ung  des V orentw urfs mit Stand Januar 2019 in der Zeit v om 12.04.2019 bis 
15.05.2019 nach  Ankündig ung  im Amts- und Informationsblatt der Stadt T h um 
Nr. 04/2019 v om 05.04.2019 durch g efüh rt. 

 
 
T h um, den     .    .202    Sieg el Bürg ermeister 

 
3. Die früh zeitig e Beteilig ung  der berüh rten Beh örden und sonstig en Träg er öffentlich er 
Belang e g emäß § 4 Abs. 1 BauGB erfolg te mit Sch reiben v om 03.04.2019. Die 
Beh örden w urden aufg efordert, U mfang  und Detaillierung sg rad der U mw eltprüfung  
nach  § 2 Abs. 4 BauGB bekannt zu g eben. 

 
 
T h um, den     .    .202    Sieg el Bürg ermeister 

 
4. Der Stadtrat der Stadt T h um billig te in seiner Sitzung  am 18.03.2020 den Planentw urf 
v om März 2020 einsch ließlich  der dazu g eh örenden Beg ründung  mit U mw eltberich t 
und besch loss die O ffenleg ung  g emäß § 3 Abs. 2 BauGB. 

 
 
T h um, den     .    .202    Sieg el Bürg ermeister 

 
 
5. Der Entw urf des Bebauung splans, besteh end aus der Planzeich nung  (Teil A) und dem 
Text (Teil B), die Beg ründung  sow ie die w esentlich en bereits v orlieg enden 
umw eltbezog enen Stellung nah men h aben in der Zeit v om 11.05.2020 bis zum 
19.06.2020 w äh rend der Sprech zeiten der Stadtv erw altung  nach  § 3 Abs. 2 BauGB 
öffentlich  ausg eleg en. Die öffentlich e Ausleg ung  ist mit dem H inw eis, dass 
Stellung nah men w äh rend der Ausleg ung sfrist v on jedermann sch riftlich  oder zur 
Niedersch rift v org ebrach t w erden können, am 01.05.2020 im Amts- und 
Informationsblatt der Stadt T h um Nr. 05/2020 ortsüblich  bekannt g emach t w orden. Der 
Inh alt der ortsüblich en Bekanntmach ung  und die auszuleg enden U nterlag en w urden 
in der Zeit v om 11.05.2020 bis zum 19.06.2020 zusätzlich  auf die Internetseite der Stadt 
T h um und die des zentralen Landesportals Bauleitplanung  Sach sen eing estellt und 
darüber zug äng lich  g emach t. Die Beh örden und sonstig en Träg er öffentlich er Belang e 
w urden mit Sch reiben v om     .    .2020 v on der Ausleg ung  benach rich tig t und zur 
Abg abe einer Stellung nah me g emäß § 4 Abs. 2 BauGB aufg efordert. 

 
 
T h um, den     .    .202    Sieg el Bürg ermeister 


